
  

Overeenkomst van uitgifte in ondererfpacht
(tevens te gebruiken als basis voor de notariële akte)


1. De heer G.H. Scholten, manager Realisatie van Recreatie Noord-Holland N.V., gevolmachtigde van het openbaar lichaam als bedoeld in artikel 8, eerste lid van de Wet gemeenschappelijke regelingen: Groengebied Amstelland, statutair gevestigd te Velsen-Zuid, domicilie kiezend ten kantore van Recreatie Noord-Holland N.V., Genieweg 46, 1981 LN Velsen-Zuid, hierna te noemen: “het recreatieschap”;

en

2. , (ondernemer) geboren op <datum>  (Nederlands paspoort met nummer <nummer>), op huwelijkse voorwaarden gehuwd met <naam>, wonende <adres>, <postcode> <plaats>, hierna te noemen: “ondererfpachter”.

of 
3. , geboren te <plaats> vennootschapsdirecteur, wonende <adres> <postcode> <plaats> de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid <bedrijfsnaam>, gevestigd <adres> <plaats> gemeente <gemeente>, voor deze zaak rechtsgeldig vertegenwoordigd door <de heer/mevrouw naam>, hierna te noemen: “ondererfpachter”,




OVERWEGENDE DAT:

· <tekst>
· <tekst>
· <tekst>


KOMEN HET VOLGENDE OVEREEN:

a) Het recreatieschap geeft aan ondererfpachter in ondererfpacht uit een perceel grond (met daarop aanwezige opstallen), staande en gelegen aan <adres> te <plaats>, kadastraal bekend gemeente <gemeente>, sectie <sectie> nummer <nummer>, ter grootte van ongeveer <aantal> ha, zoals gearceerd weergegeven op de aan deze akte gehechte en door comparanten geparafeerde kaart, hierna te noemen: “de zaak”.

b) Het recht van erfpacht is door het recreatieschap verkregen door overschrijving ten hypotheekkantore te <plaats> op <datum> in deel <deel> nummer <nummer> van het afschrift van de akte van erfpacht op <datum> verleden voor mr. <naam>, notaris met standplaats te <plaats>.

c) Het recht van ondererfpacht wordt beheerst door de “Algemene Erfpachtvoorwaarden Recreatieschappen Noord-Holland 2005”, hierna te noemen: de algemene voorwaarden, voor zover daarvan in deze akte of in een akte van aanvulling of wijziging niet wordt afgeweken en door de navolgende bepalingen en bedingen:

Artikel 1 – begrenzing van recht van ondererfpacht

1. De ondererfpachter verklaart kennis te hebben genomen van en bekend te zijn met de inhoud van het recht van erfpacht dat het recreatieschap van de grondeigenaar heeft verkregen, zoals vastgelegd in de hiervoor in de considerans sub b genoemde akte van erfpacht. Het bij deze akte gevestigde recht van ondererfpacht heeft in alle gevallen zijn begrenzingen in de inhoud van genoemd recht van erfpacht van het recreatieschap.

2. Ten aanzien van bijzondere bepalingen in genoemde akte van erfpacht wordt uitdrukkelijk gewezen op de hieronder (gedeeltelijk) overgenomen bepalingen, woordelijk luidende:

“<tekst>". (in te vullen door de notaris)
"<tekst>". (in te vullen door de notaris)
"<tekst>". (in te vullen door de notaris)

3. Daar waar in deze akte of in de toepasselijke algemene voorwaarden wordt gesproken over het tussen partijen bestaande recht van erfpacht, wordt bedoeld het bij deze akte gevestigde recht van ondererfpacht.

Artikel 2 - duur en bestemming

1. De ondererfpacht geldt voor een aaneengesloten periode van <aantal> jaren. De ondererfpacht gaat in op <datum> en eindigt derhalve op <datum> .

2. De zaak kan uitsluitend worden gebruikt als <tekst>. De ondererfpachter is zelf verantwoordelijk  voor het verkrijgen van de benodigde publiekrechtelijke vergunningen en/of ontheffingen ten aanzien van voornoemd gebruik.

Artikel 3 - algemene voorwaarden

1. De ondererfpachter verklaart dat hij een exemplaar van de algemene voorwaarden heeft ontvangen en de inhoud ervan kent. De algemene voorwaarden zijn, overeenkomstig artikel 46 van de Kadasterwet, ingeschreven in de openbare registers te Alkmaar op 19 mei 2006 onder deel 11575, nummer 158. De algemene voorwaarden worden geacht woordelijk te zijn opgenomen in deze akte en daarvan deel uit te maken.


Artikel 4 - bebouwing en ontsluiting

1. Ondererfpachter zal op zijn kosten op de zaak een <tekst> bouwen alsmede een <tekst>, een en ander volgens de [vooraf] door het recreatieschap <keuze> bouwplannen. Ook het bouwrijp maken van de grond alsmede de daarmee samenhangende werkzaamheden en bodemonderzoeken komen voor rekening van de ondererfpachter. De ondererfpachter is zelf verantwoordelijk voor het verkrijgen van de benodigde publiekrechtelijke vergunningen en/of ontheffingen.

2. Wijzigingen in genoemde bouwplannen is slechts toegestaan met voorafgaande schriftelijke toestemming van het recreatieschap.

3. Ondererfpachter dient uiterlijk op <datum> aan te vangen met genoemde werkzaamheden.

Artikel 5 - canon

1. De aanvangscanon bedraagt € <bedrag> voor het jaar <jaar> exclusief eventueel door ondererfpachter verschuldigde omzetbelasting.

2. Indien na kadastrale meting blijkt dat de oppervlakte meer dan 10% afwijkt van de oppervlakte gemeld in de considerans van deze akte zal de verschuldigde canon zoals genoemd in het eerste lid van dit artikel herberekend worden.

3. De canon zal worden verhoogd tot het bedrag van € <bedrag>, volgens navolgend schema:
	a)
	Vanaf <datum> tot aanvang werkzaamheden:
	de aanvangscanon (artikel 5 lid 1)

	b)
	Vanaf aanvang werkzaamheden tot 1 januari <jaar>:
	40% van de verhoogde canon

	c.)
	Met ingang van 1 januari <jaar>: 
	60% van de verhoogde canon

	d.)
	Met ingang van 1 januari <jaar>: 
	80% van de verhoogde canon

	e.)
	Met ingang van 1 januari <jaar>: 
	100% van de verhoogde canon



Artikel 6 - herziening en indexering canon

1. Herziening ex artikel 7 lid 1 van de algemene voorwaarden zal voor het eerst plaatsvinden per <datum> en indexering op de voet van artikel 7 lid 5 van de algemene voorwaarden vindt voor het eerst plaats per <datum>.
Als basis voor de indexatie wordt, in afwijking van de algemene voorwaarden, het verschil in prijspeil van de maand november van het jaar voorafgaande aan het moment van indexatie ten opzichte van het prijspeil van de maand november twee jaar voorafgaande aan het moment van indexatie genomen.

2. De canon zal door aanpassing nooit lager zijn dan de canon zoals die voor de aanpassing was.

Artikel 7 - betaling canon

De canon is voor het eerst verschuldigd vanaf de datum waarop de ondererfpacht ingaat en dient uiterlijk op die ingangsdatum bij vooruitbetaling te worden voldaan door storting of overschrijving op de bankrekening van Recreatieschap Spaarnwoude bij de ING-bank in Haarlem IBAN NL39 INGB 0671 2113 82. 

De daarna te verschijnen jaarlijkse canon is verschuldigd vanaf de eerste dag van het betreffende kalenderjaar en dient jaarlijks bij vooruitbetaling te worden voldaan door storting of overschrijving op de bankrekening van Recreatieschap Spaarnwoude bij de ING-bank in Haarlem IBAN NL39 INGB 0671 2113 82.

3. Door toezending van een acceptgiro of betaling van de canon na het einde van de ondererfpacht of na het tijdstip waarop de canon kan worden herzien, ontstaat geen recht op verlenging van de ondererfpacht respectievelijk op een ongewijzigde canon voor de nieuwe periode.

Artikel 8 - afwijkingen van de wettelijke regeling

Behoudens het bepaalde in deze akte of in de toepasselijke algemene erfpachtvoorwaarden, wordt op de navolgende punten afgeweken van de wettelijke regeling:

1. De ondererfpachter kan de ondererfpacht niet tussentijds opzeggen of van de ondererfpacht afstand doen.

2. Het recreatieschap kan de ondererfpacht tussentijds opzeggen in de gevallen genoemd in de artikelen 10 en 11 van de algemene voorwaarden.

3. Met betrekking tot de beschikkingsbevoegdheid van de ondererfpachter ten aanzien van deze ondererfpacht geldt een aantal in de algemene voorwaarden genoemde beperkingen waaronder de beperkingen genoemd in artikel 6 van de algemene voorwaarden.

4. De ondererfpachter heeft, zowel tijdens de duur van de ondererfpacht als bij het einde daarvan, niet de bevoegdheid de opstallen die door hemzelf of door een rechtsvoorganger zijn aangebracht of van het recreatieschap tegen vergoeding van de waarde zijn overgenomen, weg te nemen tenzij het recreatieschap op grond van artikel 13 van de algemene voorwaarden anders bepaalt.

5. Alle lasten en herstellingen met betrekking tot de zaak en het gebruik daarvan, worden door de ondererfpachter gedragen respectievelijk verricht voor zover dat in de algemene voorwaarden niet anders is bepaald. Met betrekking tot de lasten geldt het voorgaande ook indien het recreatieschap daartoe wordt aangesproken.

OPTIE
Artikel 9 – Verklaring Staatsbosbeheer

1. Staatsbosbeheer verklaart in te stemmen met de vestiging van bovenstaand ondererfpachtrecht voor een langere termijn dan het (hoofd)erfpachtrecht nog voortduurt. Indien het (hoofd)erfpachtrecht om welke reden dan ook niet wordt verlengd zal ondererfpachter in verhouding tot de eigenaar komen te staan zoals de huidige erfpachter in verhouding tot de eigenaar staat.

2. De Algemene Erfpachtvoorwaarden Recreatieschappen Noord-Holland 2005 blijven alsdan onverminderd van kracht. Na verloop van de in artikel 2 lid 1 genoemde termijn van ondererfpacht zullen Staatsbosbeheer en ondererfpachter nieuwe afspraken maken en dan geldende algemene voorwaarden van toepassing verklaren. 


Artikel 10 - overige bepalingen

1. Ondererfpachter is € 250,00 , zegge tweehonderdvijftig euro, kosten aan het recreatieschap verschuldigd voor het tot stand komen van deze overeenkomst. Ter betaling hiervan zal aan ondererfpachter een factuur worden verzonden.

2. Alle kosten en belastingen met betrekking tot de vestiging van deze ondererfpacht, waaronder begrepen de eventuele overdrachtsbelasting, omzetbelasting, het kadastrale recht, de eventuele kosten van kadastrale opmeting en de kosten van deze akte, zijn voor rekening van de ondererfpachter.

3. In afwijking van het bepaalde in artikel <tekst> van deze akte en/of van artikel <tekst> van de erfpachtvoorwaarden komen partijen overeen dat <tekst>.

4. Comparanten verklaren hierbij alle eventueel eerder tussen partijen bestaande (onder)erfpachtrechten ten aanzien van dezelfde zaak op de voet van artikel 3:81 lid 2 sub c BW te doen eindigen, met de opdracht aan de notaris daarvoor het nodige te doen.

5. Comparanten komen overeen om de notariële akte binnen 6 maanden na ondertekening te doen passeren bij een notaris van notarismaatschap Batenburg te Beverwijk.


Aldus in tweevoud opgemaakt en getekend te <plaats> op <datum> 

$_1	Ondererfpachter:




G.H. Scholten	<naam>
Manager Realisatie
Recreatie Noord-Holland N.V.
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